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Fot. i rys. arch. autoréw

Drzyvvracanie do zycia miejsc, ktore utracity
Swojg pierwotng funkcje, stanowi przykiad

inwestycji przynoszacych znaczace korzy-
8ci zarowno dla spofecznosci lokalnych, jak
rowniez dla catego kraju. W przypadku niewiel-
kich gmin wiejskich tego rodzaju inwestycje na-
potykajg trudnosci w realizacji, zaczynajgc od
inicjatywy rozwojowej az po uzyskanie plano-
wanego efektu. Niemniej jednak wszelkie bada-
nia wskazujg, ze osiagniete w ramach takich
dziatan rezultaty pozytywnie wptywajg na roz-
woj okolicznego obszaru [2].

Mianem rewitalizacji mozemy okresli¢ in-
terdyscyplinarne dziatania zwigzane ze zmia-
nami przestrzennymi, technicznymi, urbani-
stycznymi, ktorych zadaniem jest wyprowa-
dzenie obszarow z sytuacji kryzysowej [2,
4]. Rewitalizacja jest rowniez przedsiewzie-
ciem spofecznym przeprowadzanym z my$lg
0 wspdlnych problemach mieszkancow, bio-
rac pod uwage ich idee oraz udzial w catym
procesie [1, 3].

Same czynnosci techniczne i inzynierskie
dotyczace budynkow, odfgczone od catego
szerokiego kontekstu, ktory zawiera przyto-
czone wczesniej kwestie interdyscyplinarne
emanujgce na $rodowisko naturalne, a takze
na spofeczenstwo, sg tylko dziataniami reno-
wacyjnymi [1, 3].

Caly proces mozna uzna¢ za rewitaliza-
cje tylko wtedy, gdy uwzglednia sie elemen-
ty kulturowe, demograficzne, $rodowiskowe
oraz okresla sie potrzeby mieszkancow. Mi-
mo ze na pierwszy rzut oka dziatania te nie
kojarzg sie bezposrednio z budownictwem,
to jednak rozwaznie przeprowadzony inwe-
stycyjny proces rewitalizacji z renowacijg bu-

dynku moze z ogromng mocg wptywa¢ na
powyzsze zagadnienia m.in. przez uwzgled-
nienie nowego sposobu uzytkowania obiek-
tu, wybor odpowiedniej funkcji budynku lub
jego czesci, adaptacje budynku, dobdr odpo-
wiednich rozwigzan projektowych i technolo-
gicznych [2, 3].

Zdolno$é rewitalizacyjna

oraz renowacyjna

budynkéw zabytkowych

Zdolno$¢ rewitalizacyjna i renowacyjna
obiektu jest definiowana jako zespot cech,
wiasno$ci oraz standw okreslajacych budy-
nek w zakresie jego konstrukgji, funkcii, loka-
lizacji, waloréw zwigzanych z ochrong srodo-
wiska, zdrowia, rozwojem spotecznym, okre-

Fot. 1. Stan dworu w 2004 .

Slajgcych wiasnosci oraz opfacalnos¢ eko-
nomiczng projektowanego procesu w formie
bioracej pod uwage wszystkie aspekty zrow-
nowazonego rozwoju [3]. Ocena zdolnosci
rewitalizacyjnej i renowacyjnej zawiera nie tyl-
ko wartosci techniczne czy materialne budyn-
ku, ale réwniez warto$ci niematerialne, kto-
re zazwyczaj okazujg sie istotng oceng do-
datnig pomijang w pracy diagnostycznej in-
zyniera budownictwa. W przypadku zabyt-
kowych budynkow wartos¢ ta jest niezwykle
istotna, gdyz znacznie podnosi ocene pod-
stawowg wynikajaca jedynie z wartosci ma-
terialnej, ktéra w wigkszosci przypadkow oka-
zuje sig niewielka ze wzgledu na postepuja-
cy proces destrukcji budynku o warto$ci hi-
storycznej [3].




W ogolnym podejsciu do renowacji bu-
dynkéw zabytkowych rozwazany jest przede
wszystkim stan techniczny budynku, jego
konstrukcji oraz elementow architektury. Ana-
liza stanu konstrukcji i uzytkowania w pota-
czeniu z nowg wizjg na uzytek budynku, po-
wstatg w wyniku rewitalizacji, wnioskuje, czy
oraz w jakim zakresie budynek wymaga dzia-
fan remontowych. Zdolno$¢ rewitalizacyjna
obiektu jest sumg warto$ci renowacyjnej bu-
dynku i warto$ci jego zréwnowazenia w pro-
cesie rewitalizacji [3].

Przy ocenie stanu technicznego budynku
zabytkowego najczesciej przyjmuje sie pro-
centowe kryterium stopnia zniszczenia, usta-
lane w sposob indywidualny, biorgc pod uwa-
ge wyniki obserwacji. Ocena zdolnosci rewi-
talizacyjnej moze charakteryzowac sie wielo-
ma poziomami. W ujeciu ogélnym jej okresle-
nie moze zawieraC w sobie sprawdzenie je-
dynie kilku cech stwierdzajgcych stan tech-
niczny budynku, jak rowniez podejscie zawie-
rajgce czynniki spoteczne. Przeprowadzona
w taki sposob ocena moze wytoni¢ tylko sza-
cunkowg zdolno$¢, pokazujgc stabe i mocne
strony rozpatrywanego obiektu. Skupiajac sie
na wprowadzeniu zaawansowanych aspek-
tow, ocena ta bedzie wiarygodniejsza i da
bardziej obiektywne wyniki.

W wykorzystanym do opracowania artyku-
fu algorytmie oceny zdolnosci rewitalizacyj-
nej i renowacyjnej budynku zabytkowego [5]
uwzgledniono sto cech oraz standéw w o$miu
grupach zagadnien (formalnoprawne, war-
to$¢ historyczna oraz kulturowa, budowlane,
oddziatywanie na czlowieka, otoczenie ze-
wnetrzne, efektywno$¢ energetyczna, inno-
wacyjnosc¢, wplyw na spofecznosc lokalng),
w ktorych prowadzona jest diagnostyka inter-
dyscyplinarna. W programie ocenia sie row-
niez cechy i stany, nadajgc im oceny od 0 do
5. W zaleznosci od grupy zagadnien otrzyma-
nym wynikom zostaty nadane okre$lone wa-
gi odpowiadajace kazdej z grup [5]. Wynik
przeprowadzonej analizy jest podstawg do
wystawienia koncowej oceny zdolnosci rewi-
talizacyjnej budynku zabytkowego (niedosta-
teczna — od 0 do 40 pkt: proces rewitalizacii
zrenowacja niezalecany, dostateczna - od 40
do 60 pkt: proces niezalecany, duza - od 60
do 80 pkt: proces zalecany, bardzo duza — od
80 do 100 pkt: proces z duzym prawdopodo-
bienstwem sukcesu) [5].

Analiza wybranego budynku

Przedmiotem opracowania jest wolnostojg-
cy, nieuzytkowany dwor zlokalizowany we wsi
Klice w gminie Regimin. Obiekt zostal wznie-
siony w Il potowie XIX wieku na planie pro-
stokata. Uktad wnetrz obejmuje sien na osi
budynku oraz pomieszczenia w amfiladzie.
Od strony wschodniej przed elewacjg fron-
towg znajdowat sie ganek, a ponad nim - ta-
ras podparty stupami. Bryta budynku zosta-
fa przekryta dachem dwuspadowym. Dwor

Fot. 2. Obecny stan dworu

nosi cechy neorenesansu. Elewacja zawie-
ra ozdobne detale — okna ujete w gtadkie ob-
ramienia, boniowane naroza. Cato$¢ elewacii
wienczy gzyms. Na fotografiach (fot. 1. i fot.
2.) zilustrowano stan dworu w 2004 r. i jego
stan obecny [6, 7].

Historia obiektu jest wyjgtkowa. W Polsce
zaborowej Klice byly ostojg polskosci i sil-
nym osrodkiem patriotyzmu na ziemi ciecha-
nowskiej. Dwor stanowit warto$¢ symbolicz-
ng oraz kulturowg dla narodu bez panstwa.
We dworze mieszkata rodzina Bojanowskich
oraz Moscickich, ktorej czfonkowie walczyli
w powstaniu listopadowym, a takze w powsta-
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Rys. 1. Rzut parteru — stan aktualny

niu styczniowym. W Klicach od dziecinstwa
przebywat Ignacy Moscicki, prezydent Polski
w okresie miedzywojennym. Tu witasnie uro-
dzita sie prezydentowa Michalina Moscic-
ka, ktora przesigkta atmosferg polskosci te-
go dworu mazowieckiego. Model niepodle-
gtosciowego i patriotycznego domu zaszcze-
piata w miejscach, ktore pozniej zamieszki-
wata wspdlnie z matzonkiem, prezydentem
RP. Do odzyskania niepodlegtosci dwor w Kli-
cach byt modelem obywatelskiej postawy.
Tutaj inspirowano, a takze finansowano po-
wstawanie ochronek dla dzieci oraz starcow,
czytelni ludowych, komitetéw obywatelskich,
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Tab. 1.1.

Analiza aspektoéw formalnoprawnych budynku

Tab. 1.3.
Analiza aspektéw budowlanych budynku

Analiza aspektow formalnoprawnych budynku

Ocena stanu formalnoprawnego (max. 20 pkt - 5,33%)

Analiza aspektow budowlanych budynku
(max. 225 pkt - 60%)

Ocena architektoniczna budynku

Analiza formy 5
Sprawy wlasnosciowe Uporzadkowane/5 i ukfadu architektonicznego
Ksigga wieczysta Jest/d Ukfad funkcjonalno-uzytkowy 4
Obciazenia hipoteczne Brak/5 Ocena stanu technicznego konstrukeji budynku
Dokumentacja techniczna 5 Warunki gruntowe 5
Wpis do rejestru zabytkow Tak/1, nie wplywa na punktacie Fundamenty 4
Sciany, stupy 3
Uznanie za pomnik kultury Nie/0, nie wptywa na punktacje
Stropy 1
Czes¢ parku kulturowego Nie/0, nie wptywa na punktacje Wiezba dachowa 1
Ochrona w migjscowym planie . : ) }
zagospodarowania Nie/0, nie wptywa na punktacje Poszycie dachu 4
. } Pokrycie dachu 4
~ Wpis na listg UNESCO — . : .
Swiatowego Dziedzictwa Kultury Nie/0, nie wplywa na punklacie Balkony 0

towarzystwa kredytowego czy kotka rolnicze-
go dla wioscian. Stad szli mieszkancy na woj-
ne polsko-bolszewicka, stgd wyszedt na woj-
ne obronng w 1939 r. ppor. piechoty Wojska
Polskiego Szymon Bojanowski, zamordowa-
ny przez NKWD w Katyniu w 1940 r. W cza-
sie Il wojny $wiatowej dwor w Klicach zostat
ograbiony przez Niemcow. W 1945 r. dwor
wraz z parkiem przejeto panstwo, co dopro-
wadzito zespdt dworsko-parkowy do degra-
daciji [7, 8].

Podstawa opracowania

W opracowaniu postuzono sie programem
[5] napisanym w Instytucie Inzynierii Budow-
lanej WIL PW. Podstawg pracy byty pomia-
ry terenowe dworu i parku przeprowadzone
przez autorow artykutu latem 2020 r. oraz wy-
wiady z lokalng spofecznoscia, w tym z orga-
nizacjami pozarzadowymi dziatajgcymi na te-
renie powiatu ciechanowskiego, stanowigce
podstawe analizy spotecznej. Badania tech-
niczne polegaty na geodezyjnych pomiarach
budynku, sporzadzeniu dokumentacji foto-
graficznej, a takze przeprowadzeniu przegla-
du konstrukciji (rys. 1-3.).

Analiza zdolnosci

rewitalizacyjnej

i renowacyijnej

badanego obiektu

Aby petniej przeanalizowa¢ wszystkie
aspekty rewitalizacji, skorzystano ze wskazni-
kow ocen jej poszczegdlnych uje¢. Okreslaja
one warto$¢ oceny sumarycznej konkretne-
go aspektu rewitalizaciji i renowacji w formie
wskaznika procentowego, przyjmujac ocene
sumaryczng maksymalng (utworzong z mak-
symalnych ocen czagstkowych) 100% [5].

Oceny stanu technicznego dokonano, bio-
rac pod uwage kryteria zawarte w publikaciji
[5] oraz wiedze praktyczng autoréw. Doko-

Tab. 1.2.
Analiza wartosci historyczne;j

Ocena stanu technicznego elewacii
i wykonczenia budynku

Elewacja 3
Analiza wartosci historycznej i kulturowej
(max. 10 pkt - 2,67%) Stolarka okienna 0
Ocena wartosci historycznej i kulturowe; Stolarka drzwiowa 0
Obrdbka blacharska, rynny, rur
Wartos¢ historyczna 5 spustowe yn. iy 0
Warto$¢ kulturowa 5 Gzymsy, detale architektoniczne, 2
elementy ozdobne
nano oceny poszczegoinych aspektow w po- Tynki i wyprawy zewngtrzne 3
staci tabelarycznej (tab. 1.). W celu zachowa- -
nia przejrzystosci tabeli (tab. 1) podzielonojg | /"W 1 wyprawy wewngtizng 2
na czesei (tab. 1.1-1.8). W kolumnie z prawej Detale zabytkowe 4
strony podano oceny punktowe od 0 do 5.
Informacije zwigzane ze sprawami wiasno- Tynki ozdobne, zabytkowe zewngtrzne 3
Sciowymi, ksiegi wieczystej i dokumentacjg
techniczng zaczerpnigto z [9]. Aspekty zwig- Tynki ozdobne, zabytkowe wewnetrzne 3

zane z wpisem do rejestru zabytkdw uzyska-
noz[6].

Historia oraz aspekty kulturowe zostaty
omowione w pkt ,Charakterystyka wybrane-
go obiektu”.

Obiekt posiada wysokie walory estetycz-
no-architektoniczne ze wzgledu na swoj
dworski charakter, jedynie pewne elemen-
ty, m.in. elewacja, wymagajg prac renowa-
cyjnych pozwalajgcych na odtworzenie sta-
nu pierwotnego.

Whnetrza dworu zostaly zaprojektowane na
planie dwutraktowym. Dogodny rozktad po-
mieszczen zapewnia podzial na czes$¢ re-
prezentatywng w postaci przestronnych po-
mieszczen umiejscowionych w  skrzydtach
budynku oraz na cze$¢ gospodarczg znajdu-
jaca sie posrodku obiektu. Wygodne ciggi ko-
munikacyjne zapewnia sien na osi budynku
oraz ustawienie pomieszczen w amfiladzie.

Na podstawie pomiaréw geodezyjnych
oszacowano roznice wysokosci skrajnych
$cian elewacji wschodniej wynoszaca okofo 5

cm (rzedne +4,06 oraz +4,01). Znaczng roz-
nicg cechuje sie tez poziom wierzchu cokotu
(rzedne +0,00 oraz +0,12). Rozbieznosci wy-
sokosci spowodowane sg najprawdopodob-
niej przez osiadanie budynku, a takze nisz-
czenie struktury materialow (wietrzenie cegly
i zaprawy) oraz korozje, czego potwierdze-
niem sg widoczne pekniecia konstrukcji mu-
row (fot. 3., fot. 4.).

Sciany zewnetrzne oraz wewnetrzne bu-
dynku wykonane sg z cegly petnej na zapra-
wie wapiennej, posadowione na podmurow-
ce ceglanej. W jednej ze $cian wewnetrznych
budynku zaobserwowano rozlegtg wyrwe.
Pozostate $ciany zachowaty sie w dobrym
stanie, jednak w wyniku braku ogrzewania
budynku regularnie przemarzajg, co dodat-
kowo moze wptywac na ich utrate nosnosci.

Strop nad parterem zostal wykonany
w konstrukeji ze $lepym putapem. Tworzyty
go belki debowe oparte na murowanych $cia-
nach, z warstwg ocieplajaca z polepy (glina



c.d. Tab. 1.3.

Ocena warunkéw cieplno-wilgotnosciowych

Zawilgocenie $cian zewnetrznych 4
Zawilgocenie $cian wewnetrznych 4
Izolacja termiczna 0
Slady plesni, grzybow budowlanych 3

i innych uszkodzen biologicznych

Ocena stanu instalacji w budynku

Instalacja elektryczna 0
Instalacja cieptej wody 0
Instalacja zimnej wody 0
Kanalizacja 0
Wentylacja 0
Klimatyzacja 0
Ogrzewanie 0
Piece kaflowe Nie
Instalacja odgromowa 0
Instalacja przeciwpozarowa 0
Ocena zdolno$ci adaptacyjnej
Ustrdj no$ny 4
Adaptacja do nowej funkcji 4
Adaptacja do wspétczesnych 4
wymagan
Podniesienie komfortu uzytkowania 1
Dostosowanie do potrzeb 0sob 4
niepetnosprawnych
Zdolno$¢ adaptacyjna elementow 2

konstrukcyjnych

Ocena techologiczno-materiafowa

Stan techniczny stosowanych
materiatow, zapraw, elementow 1
konstrukcyjnych

Dostepno$¢ materiatow 5

Technologia 3

mieszana z sieczkg) oraz podsufitkg wykona-
ng z tynku wapienno-gipsowego na matach
trzcinowych przybitych do desek. Niestety
ze wzgledu na ekspozycje budynku na czyn-
niki $rodowiskowe (wilgoc¢, réznice tempera-
tur) znaczna czes$¢ stropu ulegta degradacii.
W potudniowej czesci budynku z konstrukcji
stropu pozostaly jedynie debowe belki z wy-
raznymi $ladami korozji biologicznej. W pét-
nocnej czesci dworu strop zostat zachowany
praktycznie w cafosci.

Posadzki budynku zostaty zniszczone. Bio-
rgc pod uwage historie dworu oraz éwczesne
budownictwo, mozna wnioskowac, ze podto-
gi byly wykonane z desek utozonych na lega-
rach i polepie. W poblizu pieca kaflowego po-
sadzkg mogty by¢ kafle.

Wiezbe dachowg stanowita drewniana
konstrukcja krokwiowo-stolcowa, ktdra zosta-
fa prawdopodobnie zniszczona przez plesn

oraz owady dziatajgce szkodliwie na struktu-
re drewna. Pierwotnie dach zostat pokryty da-
chowka. W pdzniejszym okresie zostata ona
wymieniona na blache cynkowana, ktéra za-
chowata sie od strony wschodniej dworu (fot.
2.). W budynku znajduja sie dwa ciagi komi-
nowe wykonane z cegly peinej, przylegajace
do $cian poprzecznych hallu. Czes$¢ wystaja-
ca ponad powierzchnie dachu zostafa zbu-
rzona i zakryta blacha.

W budynku pierwotnie w osi hallu znajdo-
waly sie drewniane schody zabiegowe pro-
wadzace z parteru na poddasze. Nie zostaty
one jednak zachowane.

Od strony wschodniej przed elewacig fron-
towg znajdowat sie drewniany ganek z troj-
stopniowymi granitowymi schodami. Jego
zadaszenie stanowit balkon z zeliwng balu-
stradg oparty na czterech drewnianych sfu-
pach. Ganek wraz z balkonem zostat znisz-
czony i zaro$niety. Pozostatos¢ balkonu sta-
nowig stalowe dwuteowniki, ktdre w przeszto-
$ci stanowity jego konstrukcje wsporcza. Za-
chowala sie rowniez ptyta ganku oraz prowa-
dzace do niego schody.

Sciany nie posiadajg izolacji termiczne.
Tynki wewnetrzne i zewnetrzne sg w ztym sta-
nie (fot. 5.). Nad podmuréwka wystepuije izo-
lacja pozioma wykonana z papy. Podczas po-
miardw nie stwierdzono wystepowania wy-
kwitow grzybow.

Obiekt posiada duze zdolnosci adapta-
cyjne ze wzgledu na zachowanie w znacz-
nym stopniu w dobrym stanie ustroju nosne-
go konstrukeji. Wymianie bedg podlegaty
przede wszystkim drewniany strop oraz dach
ze wzgledu na trwalo$¢ materiafu, z ktérego
sg wykonane.

Zaklada sie, ze dwor zostanie zaadapto-
wany na obiekt kultury, dlatego ze wzgledu
na jego historyczny walor nalezy stara¢ sie
zminimalizowac¢ ingerencje w uktad architek-
toniczno-budowlany, majgc na wzgledzie je-
dynie zapewnienie bezpieczenstwa i komfor-
tu uzytkowania zgodnie z obecnymi normami
oraz wytycznymi.

Gtoéwne pomieszczenia sg zlokalizowane
na parterze, gdzie szerokie przejScia oraz
brak progow zapewniajg mozliwo$¢ porusza-
nia sie przez osoby niepetnosprawne. Row-
niez duza powierzchnia parkowa oraz nie-
wielkie nachylenia terenu pozwalajg na zorga-
nizowanie przestrzeni dostepnej dla kazdego.

Ze wzgledu na stan techniczny dachu -
miejscowe ubytki poszycia oraz ekspozycje
elementow wiezby dachowej na oddziatywa-
nie $rodowiska — zawilgocenie, a takze sfa-
bg wentylacje konstrukcji zatozono prawdo-
podobienstwo rozwoju grzybow plesniowych
wewnatrz budynku. Nie stwierdzono obecno-
$ci materiatow szkodliwych dla zdrowia oraz
szkodliwosci ich emisji [11]. Dwor nie jest
rowniez narazony na nadmierny hatas i drga-
nia — wynika to z lokalizacji dworu w zespole
parkowym na terenie wiejskim.

Fot. 3. Sciana wschodnia — pekniecia i rysy

7y

Fot. 4. Sciana potudniowa — pekniecia i rysy

Fot. 5. Elewacja pdtnocna z widocznymi
ubytkami tynku

Tab. 1.4.
Analiza oddziatywania na cztowieka

Analiza oddziatywania na czfowieka
(max. 20 pkt - 5,33%)

Ocena oddziatywania na cztowieka

Szkodliwe oddziatywanie 9
plesni i grzybow

Materiaty szkodliwe dla zdrowia 5
Szkodliwa emisja materiatow 5
Hatas 5
Drgania 5

Dwor znajduje sie w wiejskiej okolicy,
w poblizu brak o$rodkéw kulturalnych i edu-
kacyjnych. W odlegtosci 2 km od dworu zlo-
kalizowana jest stacja PKP, gdzie kursu-
ja pociggi bezposrednie z Ciechanowa oraz
Warszawy. Asfaltowa droga dojazdowa jest
utrzymana w dobrym stanie, wokdt dwo-
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Tab. 1.5.
Analiza otoczenia zewnetrznego

Analiza otoczenia zewnetrznego
(max. 45 pkt - 12%)

Ocena otoczenia zewnetrznego

Lokalizacja 5
Komunikacja 5
Tereny zielone 4
Integracja z terenami zielonymi 5

i Srodowiskiem

Oddziatywanie na $rodowisko 5

Wielko$¢ produkcji Sciekow,
odpadaéw ptynnych i statych, sposob 5
ich utylizacji, odprowadzania oraz
mozliwo$¢ ich ograniczenia

Prawidtowe, nieszkodliwe Brak
i prosrodowiskowe oswietlenie
Prawidtowa gospodarka wodna 4
Recykling materiafow 3
i odpadow z budynku

Tab. 1.6 .

Analiza efektywnosci energetycznej

Analiza efektywno$ci energetycznej
(max. 15 pkt - 4%)

Ocena efektywno$ci energetycznej

Zapotrzebowanie na energie 3

Efektywnos¢ energetyczna 2

przegrod budowlanych

Poprawa efektywnosci energetycznej 4
Tab. 1.7.

Analiza innowacyjnosci

Analiza innowacyjnos$ci
(max. 25 pkt - 6,67%)

Ocena innowacyjno$ci

Materiaty 4
Technologie 5
Rozwigzania projektowe 5
i techniczne

Urzadzenia i wyposazenie 5
Rozwigzania zgodne 5
z uzytkowaniem

Tab. 1.8.
Analiza wptywu na spotecznosé lokalng

Analiza wptywu na spoteczno$¢ lokalng
(max. 15 pkt - 4%)

Ocena wptywu na spofecznosc lokalng

Wptyw na problemy socjalne 5
i spoteczne
Pobudzenie gospodarcze 5

i rozw0j przedsiebiorstw

Wptyw na rozwoj kultury i sztuki 5
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Rys. 4. Procentowe wartos$ci wskaznikéw aspektow rewitalizacji i renowaciji

ru jest przestrzen pod miejsca parkingowe,
chodnik, $ciezke rowerowa.

Wsrod otoczenia dominujg tereny zielone.
Dobrze zachowat sie lokalny drzewostan. Na
terenie dworu znajduje sie réwniez staw. Bu-
dynek nie ma negatywnego wptywu na $ro-
dowisko, dobrze wpisuje sie w krajobraz.
Obiekt nie jest obecnie uzytkowany i z tego
wzgledu nie posiada odpowiedniej infrastruk-
tury techniczne;.

W trakcie oceny wizualnej budynku zaob-
serwowano dobry stan hydroizolacji pionowej
fundamentu przy cokole. Jednak ze wzgle-
du na brak izolacji $cian oraz dachu, a tak-
ze miejscowe zawilgocenie elementow kon-
strukcji zapotrzebowanie na energie budynku
oceniono na 3 punkty z mozliwych 5 (gdzie 5
- bardzo mate zapotrzebowanie na energie).
Z tego rowniez wzgledu efektywnos$¢ ener-
getyczng przegréd budowlanych oszacowa-
no jako niezadowalajgcg, natomiast przy uzy-
ciu $rodkéw finansowych oraz odpowied-
nich materialéw szansa na jej poprawe jest
wysoka.

Budynek jest wykonany z materiafow uni-
wersalnych, takich jak cegta i drewno, ktdre
sg obecnie dostepne na rynku. Mozna je za-
stosowac do odtworzenia niektdrych elemen-
tow konstrukcji, jak np. belki drewniane stro-
pu czy drewniana wiezba dachowa. Stoso-
wane materialy nadajg sie do recyklingu. Za
pomocg $rodkow finansowych mozliwe jest
wyposazenie budynku w nowoczesne, ener-
gooszczedne urzadzenia, a takze zastoso-
wanie dodatkowych elementow zmniejszajg-
cych zuzycie energii. Zaprojektowane rozwig-
zania architektoniczne oraz budowlane w tym
obiekcie bedg w petni odpowiada¢ potrze-
bom uzytkownikow.

Aspekty spoteczne zwigzane z proce-
sem rewitalizacji dworu zostaty omdwio-
ne w pkt ,Wnioski do renowacji i nowe
funkcje”.

Na wykresie (rys. 4., rys. 5.) pokazano pro-
centowe wartosci wskaznikow poszczegol-
nych aspektow rewitalizacji i renowacii.

w1 = 100,00% wskaznik oceny formalnoprawnej

w2 = 100,00% wskaznik wartosci historycznej i kulturowej
w3 = 42,86% wskaznik wartosci budowlane

w4 = 88,00% wskaznik oceny oddziatywania na cztowieka
w5 = 80,00% wskaznik oceny otoczenia zewnetrznego

w6 = 60,00% wskaznik efektywnodci energetycznej

w7 = 96,00% wskaznik innowacyjnosci

w8 = 100,00% wskaznik wplywu na spolecznosé lokang

Wskazniki poszczegolnych aspektow re-
witalizacji podaja, w jakim stopniu dany za-
kres przyczynia sie do jej przeprowadze-
nia. Z analizy przeprowadzonej w tab. 1. wy-
nika, ze wskazniki oceny formalnoprawnej
(w1), warto$ci historycznej i kulturowej (w2),
a takze wptywu na spoteczno$¢ lokalng (w8)
w 100% pozytywnie wptywajg na caty proces.
Najstabszym ogniwem jest wskaznik warto-
$ci budowlanej wynoszacy jedynie 42,86%.
Wptyw na tak niskg warto$¢ ma sfaby stan
techniczny obiektu.

Podsumowuijgc wszystkie czesci tabeli (tab.
1.1-1.8), w wyniku analizy wielokryterialnej uzy-
skano 60,5 punktu i stwierdzono, ze rewitaliza-
Cja jest zalecana, a jej zdolno$¢ duza (rys. 5.).

Whioski do renowacji

i nowe funkcje

Celem niniejszego artykutu byto przybli-
zenie czytelnikowi ogoinego stopnia zdolno-
Sci rewitalizacyjnej i renowacyjnej obiektu,
a nie wyszczegolnienie aspektow technicz-
nych zwigzanych bezposrednio z procesem
renowacji.

W ogdlnosci obiekt ma by¢ odtworzony
w oryginalnym stylu neogotyckim. Dodatko-
wo planuje sie podpiwniczenie go z wyko-
rzystaniem wypalanych cegief i sklepien fu-
kowych oraz wykonanie tarasu od strony
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Rys. 5. Ocena zdolnosci rewitalizacji
i renowacji oraz poszczegoéinych aspektéw
zwigzanych z procesem

wschodniej. Wszelkie naprawy stropow, $cian
oraz innych elementéw konstrukcyjnych czy
wykonczeniowych majg by¢ przeprowadzone
z wykorzystaniem materiatow, a takze technik
popularnych w Il potowie XIX w. Dwor ma od-
grywac role siedziby jednej z organizacji po-
zytku publicznego dziafajacej na Mazowszu
Pdtnocnym, ktdra dzieki porozumieniu i pro-
wadzeniu diugoletniej wspotpracy z organi-
zacjami oraz komitetami spotecznymi z po-
wiatu ciechanowskiego ma organizowaé na
terenie zespotu dworskiego réznego rodzaju
imprezy, koncerty, festiwale, wys$cigi, wyda-
rzenia rekonstruktorskie, ktére bedq podkre-
Slaty wyjgtkowos$¢ historyczng tego miejsca.
W budynku zaplanowano réwniez stworzenie
biblioteki z szerokim wachlarzem ksiegozbio-
row i sale fortepianowg, ktore bedg dostepne
dla okolicznej ludnosci nieodptatnie.

Powyzszg strategie i plan przeprowadze-
nia rewitalizacji dworu z otoczeniem, oparte
miedzy innymi na wyniku zdolnosci rewitaliza-
cyjnej obiektu, pozytywnie zaopiniowat Woje-
wodzki Mazowiecki Konserwator Zabytkow.

Podsumowanie

Przy okre$laniu zdolnosci rewitalizacyjnej
obiektu z otoczeniem nalezy patrze¢ wie-
loaspektowo, uwzgledniajgc nie tylko stan
techniczny budynku, lecz réwniez aspekt
spofeczny oraz kulturowy. Oceniajac optacal-
no$¢ ekonomiczng takiego przedsiewziecia,
powinno sie uwzglednia¢ zaréwno konstruk-
cje, funkcje i lokalizacje obiektu, jak rowniez
jego historie, wartos¢ kulturowg, walory zwig-
zane z ochrong $rodowiska, a takze rozwo-
jem spotecznym okolicznej ludnosci.

Jak wida¢ na przyktadzie dworu w Klicach,
cho¢ obecny stan techniczny obiektu nie jest
zadowalajgcy, to ostatecznie uzyskano dobrg
ocene zdolno$ci rewitalizacyjnej i renowacyj-
nej obiektu. Wystepuja tu uszkodzenia kon-
strukcji murowej $cian zwigzane m.in. z osia-
daniem, konieczna jest wymiana skorodowa-
nego stropu drewnianego i wiezby dacho-
wej oraz szereg innych prac renowacyjnych.
Konstrukcja budynku jako cafos¢ zachowa-
fa sie jednak w dos$¢ dobrym stanie, ponad-
to obiekt posiada duzy potencjat adaptacyj-
ny do wspotczesnych potrzeb uzytkownikdw.
Dwor wraz z parkiem moze stac¢ sie waznym
obiektem kulturowym tego niezwykle cenne-
go miejsca. Daje mozliwos$¢ stworzenia dla
lokalnych mieszkancdow obiektu kultury, miej-
sca spotkan o charakterze edukacyjnym.
Obiekt pozwoli tez przyciggna¢ turystow jako
perta architektury dworskiej Mazowsza.
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Streszczenie: Celem artykulu jest przyblizenie
zagadnien zwigzanych z rewitalizacjg i renowa-
Cjg obiektoéw zabytkowych poprzez pokazanie
procesu oceny zdolno$ci rewitalizacyjnej oraz
renowacyjnej zabytkowego dworu w Klicach
na Mazowszu Pétnocnym. W artykule zosta-
ty omowione podstawowe definicje zwigzane
z calym procesem —technicznym, a takze spo-
teczno-kulturowym. W dalszej czesci przed-
stawiono wyniki badan oraz propozycije funkciji
wybranego budynku zabytkowego.

Stowa kluczowe: rewitalizacja, renowacja,
obiekt zabytkowy, ocena zdolnosci rewitalizacii

Abstract: THE EVALUATION OF A REVITAL-
IZATION AND RENOVATION CAPACITY OF
A SELECTED HISTORIC OBJECT WITH DE-
VELOPMENT ON THE EXAMPLE OF THE
MANOR HOUSE IN KLICE. The aim of this
article is to introduce the issues related to the
revitalization and renovation of historic build-
ings by showing the process of evaluating the
revitalization and renovation capacity of the
historic manor house in Klice in Northern Ma-
zovia. The article discusses basic definitions
related to the entire process — technical and
socio-cultural. In the following part results of
the research and proposed functions of the
selected historic building are presented.

Keywords: revitalization, renovation, historic
building, evaluation of a revitalization capacity
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